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Sopimus Pohjanmaan hyvinvointialueen kuntayhtymdan vuokrauksesta Laihian kunnan kiinteistoista sosiaali- ja
terveyshuoltotoiminnan kanssa (”Vuokrasopimus”)

1.

Sopimusosapuolet

VUOKRANANTAJA:

Laihian Kunta

PL 13, Laihiantie 50
66400

LAIHIA

Vuokranantajan yhteistiedote:
Jari Mansikka-Aho 050-329 6519
jari.mansikka-aho@Iaihia.fi

VUOKRALAINEN:

Pohjanmaan Hyvinvointialueen Kuntayhtyma
Hietalahdenkatu 2-4
65130 VAASA

Vuokralaisen yhteistiedot:
Tommy Forsman 040 359 0397
tommy.forsman@vshp.fi

Y-Tunnus 01985517-1

Y-tunnus 0349388-3

Vuokrauskohteet

Vuokrauskohteet tarkennetaan liitteessa

Vuokrauskohteet vuokrataan Pohjanmaan
hyvinvointialueen kuntayhtymaltd sosiaali- ja terveyshuoltotoimintaa varten. Vuokranantaja vastaa
siitd, ettd vuokrakohteet pysyvdt vuokralaisen vaatimassa kunnossa pystydkseen yllapitdmaan
palvelutuotantoa sosiaali- ja terveydenhuollossa.

Vuokrauskohteen kunto, ylldpito ja pinta-ala

Vuokrauskohteen kunto (tekniset nykyarvot ja jalleenhankintahinta) on tarkistettu
sopimussuhteen alussa ulkopuolisilta konsulteilta (liite 6).

Vastuu vuokrauskohteen ylldpidosta sopimussuhteen aikana on sovittu Liitteessa 2.
Vuokrauskohteet on merkitty pohjapiirroksissa Liitteessa 3.

Vuokranantaja on tarkistanut vuokrauskohteen pintoja ja tarkistanut ettei vuokrauskohteen
pinta-ala ole muiden kuin Pohjanmaan hyvinvointialueen vuokralaisten kaytossa. Vuokrauskohteen
pinta-ala voi muuttua sopimusajalla, jos virheellisia tietoja ilmenee.
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3. Muutostyota toiminnan perusteella

Vuokralainen ei saa tehda muutos- tai korjausty6ta ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.
Vuokranantaja tekee vuosikorjauksia, peruskorjauksia ja perusparannuksia liitteen 4 mukaisesti.
Toimintaperusteisen muutostyén rahoituksesta sovitaan liitteen 4 mukaisesti.

4. Sopimusaika

Voimassaoloaika: Sopimuksen voimassaoloaika on 01.01.2022-31.12.2025.

Vuokrasopimus solmitaan Pohjanmaan hyvinvointialueen kuntayhtyman kanssa. 1.1.2023 alkaen
toiminta ja vastuu sosiaali- ja terveyspalvelujen jarjestamisesta siirtyy Pohjanmaan hyvinvointialueelle
jolle tdma vuokrasopimus siirtyy. Vuokrasopimuksen siirto ei vaadi vuokranantajan suostumusta.

Vuokralaisen optio-oikeus

Hyvinvointialueella on Laki sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsddddnnén voimaanpanosta 22 § (616/2021) mukaan yksipuolinen
oikeus pidentda vuokrasopimus yhdelld vuodella ja ilmoittaa kunnalle, ettd se kayttdad oikeuttaan
viimeistadn kaksitoista (12) kuukautta ennen Vuokrasopimuksen paattymistd. Ennen vuokra-ajan
paattymistd osapuolet voivat uudelleen sopia, ettd Hyvinvointialue jatkaa toiminnassaan tarvitsemiensa
kiinteist6jen vuokraamista.

Irtisanominen

Silld, jolla on sosiaali- ja terveyslainsaddannoén mukaan jarjestdaytymisvelvollisuus erityissairaanhoidon
sekd sosiaali- ja perusterveydenhuollon tarjoamiseen, on Laki kuntien ja kuntayhtymien erdiden
oikeustoimien vdliaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa 3 § (548/2016) mukaan
oikeus irtisanoa Vuokrasopimus vuosina 2024 ja 2025. Irtisanomisaika on silloin kaksitoista (12)
kuukautta. Irtisanomisaika alkaa kulua sen kuukauden lopussa, jonka aikana irtisanomisesta on
ilmoitettu kirjallisesti toiselle sopimuspuolelle. Korvausvastuuta ei synny tallaisen irtisanomisen
seurauksena.

Uudelleenneuvotteluvelvollisuus

Molemmat Sopimusosapuolet ovat velvollisia neuvottelemaan uudelleen 1) sellaiset ehdot jotka ovat
menettaneet lainmukaisuuden sosiaali- ja terveydenhuoltolainsdaddannén muutosten seurauksena,
seka 2) sellaiset ehdot, jotka ovat sosiaali- ja terveyslainsddddannon muutosten seurauksen tulevat
odottamattomalla tavalla jommallekummalle sopimuspuolelle kohtuuttomaksi, sekd 3) jos
valtioneuvoston asetus kunnan ja maakunnan valisen vuokran maardaytymisesta astuu voimaan ja asetus
poikkeaa huomattavasti kuntien ja Pohjanmaan hyvinvointialueen vililla sovituista vuokrasaannoksista.
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5. Vuokra

Vuokra, kun sopimus on sovittu, on 653.298,90 euro vuodessa (ALV 0%)
Vuokrakohdekohtainen vuokra on laskettu liitteessa 6.

Vuokrat eivat sisdlla arvonlisdveroa (ALV). ALV voidaan lisdtd vuokraan, jos arvonlisidvero on
vahennyskelpoinen vuokralaisen toiminnassa.

Vuokranantaja laskuttaa vuokran kuukausittain ja vuokra koostuu pddaomavuokrasta ja hoitovuokrasta
litteen 6 mukaisesti. Kiinteistét vuokrataan kokonaisvuokraperiaatteella, jossa kaikki kiinteiston
yllapitokulut sisdltyvat vuokraan ja vuokranantaja vastaa kiinteistosta ja vuokralainen toiminnasta.

Padomavuokra:
Teknisen nykyarvon tuottovaatimus maaritetdan vuosittain. Teknisen nykyarvon tuottovaatimus on
Pohjanmaan hyvinvointialueen ohjausryhmdassa 21.9.2021 asetettu 6 %:iin. Kiinteiston teknista

nykyarvoa ja jalleenhankintahintaa on tarkasteltu ja paivitetty 28.10.2021.

Padomavuokrassa huomioidaan omaisuuden pddaomakustannukset ja peruskorjaustarpeet mutta ei
tonttivuokraa.

Hoitovuokra

Hoitovuokraan sisdltyy kaikki yllapitopalvelut kuten hallinto, kunnossapito, kiinteistéhuolto, jatehuolto,
ulkoalueiden hoito ja kiinteistotekniikan ylldpito. Hoitovuokraan sisaltyy myds sahko, lammitys ja vesi.
Hoitovuokrassa huomioidaan kiinteiston toiminta.

Kayttdjapalvelut:

Vuokralainen huolehtii omasta toiminnasta ja tukipalveluista. Tukipalveluihin kuuluu siivous ja
ladketekniikka.

6. Vuokratarkistus

Padomavuokra on sidottu kiinteiston arvoon teknisen nykyarvon ja jélleenhankinta-arvon muodossa.

Vuokratarkistuksen tekee vuokranantaja toukokuussa kunnan budjettitydn yhteydessd, jonka jélkeen
asiasta tiedotetaan vuokralaiselle. Vuokratarkistus astuu voimaan seuraavan vuoden alusta siita
hetkestd, kun asiaa koskevat tiedot on toimitettu vuokralaiselle.

Ensimmadinen tarkistus tehddan kevaalla 2023 ja paivitetddan tekniset nykyarvot ja korvausarvot
31.12.2022. Tarkastuksessa huomioidaan rakennuskustannusindeksin muutos, kiinteiston kuluminen,
aikaisempina vuosina tehdyt korjaukset sekd kuluvan vuoden tulevat investoinnit kiinteistoon. Sama
vuokratarkistus tehdaan vuosittain kevaalla kunnan budjettityon yhteydessa vuodesta 2023 eteenpain.

Liitteessa 4 l6ytyy tarkemmin, miten korjaukset huomioidaan.
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Hoitovuokra on sidottu
Kiinteiston yllapidon kustannusindeksiin (Tilastokeskus)

Vuosivuokratarkistuksen yhteydessa hoitovuokra tarkastetaan kiinteiston yllapidon kustannusindeksiin
edellisen vuoden vuosineljanneksen IV 20XX arvossa. Ensimmainen tarkistus tehdaan kevaalla 2023
indeksiin IV 2022. Tarkastettu hoitovuokra otetaan kdyttoon ensi vuodesta alkaen.

7. Vuokrasopimuksen siirrettdvyys ja alivuokrasuhde

Vuokralainen ei saa ilman Kkirjallista suostumusta siirtdd jollekin muulle vuokraoikeutta
Vuokrakohteeseen tai sen osalle.

Vuokralainen saa ilman kirjallista suostumusta antaa hallintaoikeuden Vuokrakohteelle tai sen osalle
jollekin muulle. Alivuokralaisia velvoitetaan noudattamaan ehtoja tdssa Vuokrasopimuksessa.
Vuokranantaja suostuu olemaan siirtamattd omistusoikeutta liiketilaan, joka on vuokrattavissa

vuokrasopimuksen voimassaoloaikana.

8. Padivays ja nimikirjoitus

Ellei vuokrasopimuksessa tai sen liitteissa toisin sovita, sopimukseen sovelletaan Laki liikehuoneiston
vuokrauksesta (482/95).

Jos sopimusdokumentit ovat sisalloltaan ristiriitaisia, sovelletaan niitd seuraavassa jarjestyksessa:

Vuokrasopimus

Liite 4 Muutos- ja/tai korjaustyot
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
Muut liitteet

P wnNeE

Tama sopimus on tehty kahtena (2) samanlaisena kappaleena, yksi jokaiselle sopimuspuolelle.
Paikka ja aika

Vasa XX/XX.2022

Laihian Kunta Pohjanmaan Hyvinvointialue

Liite 1 Yleiset vuokrausperiaatteet OVPH
Liite 2 Vastuunjakotaulukko

Liite 3 Pohjapiirustus

Liite 4 Muutos- ja/tai korjausty6t

Liite 5 Vuokrausneuvottelypoytakirja

Liite 6 Kiinteistojen arvostus ja vuokrataso
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